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Warum sind wir heute hier?

» |SEK-Prozess ist abgeschlossen

* Die Ergebnisse sind eine gute Grundlage fir den Flachennutzungsplan

 Es muss nun der Transfer der Ergebnisse und Ziele des ISEK erfolgen

* Flachennutzungsplan als rechtsverbindlicher Plan wird erneuert

« Ziel: Handlungsfahigkeit der Stadt Ahrensburg sicherstellen
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Was ist ein Flachennutzungsplan (FNP)

Zweistufiges Bauleitplansystem

Die Stadt stellt auf der Grundlage des Baugesetzbuches die Bauleitplane auf.

Vorbereitende Bauleitplanung: Verbindliche Bauleitplanung:
Flachennutzungsplan gemaR 5 BauGB Bebauungsplane gema? 9 BauGB

Wesentliche Eigenschaften:
¢ Verhéltnis von Bau-, Frei- & Verkehrsflachen

innerhalb des gesamten Stadtgebietes
Darstellung der Art der Bodennutzung, an

Ubergeordnete Planungen gebunden

Beteiligung: Offentlichkeit, TOB & Gemeinden

keine unmittelbare Rechtswirkung nach Aul3en,
jedoch behérdenverbindliche Wirkung

Geltungshorizont: ca. 15 Jahre
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Strategische Bedeutung des FNP

« Uberpriifung der aktuellen Rahmenbedingungen fir die Stadtentwicklung in

Ahrensburg
» Ziele der Ahrensburger Stadtentwicklung formulieren (ISEK)
» Flachenausweisungen koordinieren
* Flachenneuinanspruchnahme reduzieren
« wichtige Standortentscheidungen tberblicken
« Konflikte sichtbar machen und nach Mdglichkeit [6sen

« Prognosen als Entscheidungsgrundlagen heranziehen
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Durchftihrung des formellen Verfahrens

Formal
— grobmaschiges Darstellungskonzept im Flachennutzungsplan
— Bearbeitungsebene wird abstrakt gehalten (keine AuRenwirkung des FNP)
— flexible Anwendbarkeit bei sich verandernden Rahmenbedingungen

— detaillierte Datenbasis und wissenschaftliche Prognosen als Entscheidungsgrundlage

ISEK als Grundlage
— Bestandsaufnahme / Datenbasis vorhanden
— ISEK als gesamtstadtische Strategie und als Ziele der Stadtentwicklung vorhanden

— Transfer der Ergebnisse (nach Prifung auf Aktualitat) in den Planvorentwurf
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Was ist ein Landschaftsplan, was regelt er?
Ein kommunales Gesamtkonzept flur Natur und Landschaft

Konkretisierung der Ziele, Erfordernisse und MalRnahmen fir die drtliche Ebene auf der

Grundlage des Landschaftsranmenplans
Inhaltliche Anforderungen gemafld 9 Abs. 3 BNatSchG

 Darstellung des vorhandenen und zu erwartenden Zustandes von Natur und

Landschaft

« Konkretisierung von Zielen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auf

kommunaler Ebene
« Darstellung und Bewertung von Konflikten mit anderen Nutzungen

e Darstellung der Erfordernisse und MalRnahmen zur Umsetzung der Ziele
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Durchfihrung des formellen Verfahrens (LP)

Formales Verfahren fir den Landschaftsplan

« die Burger sind mdglichst friihzeitig Gber die allgemeinen Ziele, die wesentlichen

Ldsungen und die hiermit verbundenen Auswirkungen zu unterrichten

* bei der Aufstellung sind die Beh6rden und die Trager 6ffentlicher Belange

einschlie3lich der anerkannten Naturschutzverbéande zu beteiligen
» der Landschaftsplan wird von der Gemeinde festgestellt
» der Landschaftsplan bedarf keiner Genehmigung oder Rechtprifung durch die UNB

* nach Feststellung des Landschaftsplans ist er zu jedermanns Einsichtnahme

bereitzuhalten
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Themen der Stadtentwicklung

o demografischer Wandel:

— Bevolkerungsriickgang, Uberalterung und deren Folgerungen fiir die Bauleitplanung

 Reduzierung der Flacheninanspruchnahme, Innen- vor Auf3enentwicklung

(Lickenschluss, Flachenumwandlung, Nachverdichtung)

o Leitbild ,kompakte Stadt®:
— Verdichtung, Infrastrukturauslastung, ,Stadt der kurzen Wege*

— Verkehrsplanung : Verkehrsvermeidung und CO,-Minderung

 Energiewende, regenerative Energien, Klimawandel

17.11.2011 Stadt Ahrensburg — FNP / L-Plan




WIRSIND = et

ARCHITEKTEN & STADTPLANER - Einleitung | aktuelle Themen | Sachstand | Verfahren

Sachstand FNP / LP

« Ubergeordnete Planungen / Bindungen
« Wohnen
— Bestand & Ziel ISEK, Bestandsaufnahme und ggf. Erganzung WRS
o Zentrum (soziale & dffentliche Infrastruktur und Stadtzentrum)
— Bestand & Ziel ISEK, Bestandsaufnahme und ggf. Erganzung WRS
« Gewerbe
— Bestand & Ziel ISEK, Bestandsaufnahme und ggf. Erganzung WRS
 Verkehr und Technik
— Verweis auf den Masterplan Verkehr
e Natur und Landschaft

— Ergebnisse flachendeckende Biotoptypenkartierung als Grundlage fir FNP / LP
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FLACHENNUTZUNGSPLAN
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Erfordernis der FNP-Neuaufstellung
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Erfordernis der FNP-Neuaufstellung

o Gdltiger FNP ist von 1974 rchenfurznaspan | - Sened [ ] gk ‘“
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« Seitdem 25 Anderungen - A e

e Ziele und Darstellungen von SEREE Soa. (BT R M

1974 sind nicht mehr aktuell

e Stadt Ahrensburg wenig

handlungsféhig in der
Bauleitplanung e
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Ubergeordnetes Planungsrecht

» Landesentwicklungsplan 2010 und

Regionalplan fir den Planungsraum | 1998

* Grundsatz Nachhaltigkeit:

Nachverdichtung vor Neuausweisung

* Vorgaben zur Entwicklung:
Wohn- und Arbeitsstatten

Einzelhandel

zentralortliche Funktionen

e Sonderthemen:

regenerative Energiegewinnung
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Ausgangssituation Wohn- & Mischgebiete - ISEK

Monostruktur, Entwicklung, Bedarf

» Einfamilienhausgebiete Giberwiegen
- 73 % der Gebaude sind EFH mit 35 % der Wohnungen,

13 % der Geb&ude sind MFH mit 49% der Wohnungen
- MFH groRtenteils in Kernstadt, Gartenholz, West
- zentrale Lagen mit guter Infrastruktur bevorzugt
» teilweise Dorfcharakter
- Ahrensfelde und Wulfsdorf, weniger Waldgut Hagen und
Am Hagen
 Kurort-Bevolkerungsstruktur*
- Vergleichsw. alte Bevdlkerung & geringer Familienanteil

» stetiges Bevolkerungswachstum
- Prognose: 34.000 EW im Jahr 2030

*  Wohnungsneubaubedarf

- 2.600 WE bis 2030
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Bestand Wohn- & Mischgebiete - FNP

Monostruktur, Entwicklung, Bedarf

- Prognose: 32.816 EW bis 2025

- 2.160 WE bis 2025
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Ausgangssituation Zentrum - ISEK

Handel, Infrastruktur, Soziales

* Handelszentrum erfolgreich

- Grol3e Stral3e mit inhabergefuhrten Geschéften und

grol3flachiger Einzelhandel im Gewerbegebiet
- zum Teil Unterversorgung beim taglichen Bedarf

* Kirippenplatze nicht ausreichend, Schulen ok

-> gute Erreichbarkeit von sozialer Infrastruktur

* Bildung / Kultur (fir Erwachsene) vorhanden
- VHS, Stadtbticherei, Marstall, Theater

EFH-Quartiere haufig ohne ,Stadtteilzentrum®

Angebote fir Senioren in Kernstadt ok, in tGbrigen

Stadtteilen verbesserungswurdig
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Bestand Zentrum - FNP

Handel, Infrastruktur, Soziales

* Handelszentrum erfolgreich

- Grol3e Stral3e mit inhabergefuhrten Geschéften und

grol3flachiger Einzelhandel im Gewerbegebiet
- zum Teil Unterversorgung beim taglichen Bedarf

* Krippenplatze nicht ausreichend, Schulen ok

-> gute Erreichbarkeit von sozialer Infrastruktur

e Bildung / Kultur (fir Erwachsene) vorhanden
- VHS, Stadtbucherei, Marstall, Kino, Theater

EFH-Quartiere haufig ohne ,Stadtteilzentrum®

Angebote fur Senioren in Kernstadt ok, in tbrigen

Stadotteilen verbesserungswurdig
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Ausgangssituation Schloss - ISEK

Geschichte, Identitat, Magnet
e Schloss und -kirche Zeugnisse der Stadtgeschichte
* ldentifikation der Birger mit Ahrensburg
* Uberortliche Bedeutung
- Anziehungspunkt flr Besucher
* kaum mit Innenstadt verbunden, daher kaum stadt-
bildpragend
-> Sichtbeziehungen nur im ndrdlichen Teil erlebbar

e Schlossumfeld teilweise stark tberformt

- z. T. sanierungsbedurftige Gebaude, nicht lagegerechte

Dichten und Nutzungen pragend

-> Attraktive Verbindungen zum Schloss kaum gestaltet

» Darstellung im FNP folgt dem Bestand
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Ausgangssituation Gewerbe - ISEK

Mischung, Management, Konfliktarmut

Dynamischer Gewerbestandort
- ca. 3.975 Betriebe, ca. 15.900 Arbeitsplatze,
Gewerbeflachen ca. 174 ha (5 % der Stadtflache)

« Uberregionale Bekanntheit durch renommierte

Unternehmen

e  Stabile Mischstruktur
- 30 % produzierender und verarbeitender Sektor,

70 % Dienstleistungssektor

«  Uberortliche Verantwortung als Arbeitsort

- Arbeitsplatzzentralitat = 1,5 und Einpendlertiberschuss

» Bisher keine regenerative Energieerzeugung
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Bestand Gewerbe- & Sonderbauflachen - FNP

Mischung, Management, Konfliktarmut

- ca. 4.300 Betriebe, ca. 16.800 Arbeitsplatze,

- kommunales Energiekonzept?
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Ausgangssituation Verkehr - ISEK

Mobilitat
* gute Anbindung tber Stral3e

- Al, Ostring, B 75

* Hohe Belastung des nérdlichen Stadtgebietes

- Entlastungsstrafl3e Nord in Planung

« gute OPNV Anbindung

- DB und U1 versorgen Gartenholz, Zentrum, Villenviertel,

Ahrensburger Redder, Teile von West & Waldgut Hagen

- Busse erschliel3en librige Stadtgebiete und vernetzen mit

Nachbargemeinden

* Radiales Wegesystem auf Innenstadt ausgerichtet l

‘\I Hambu rg ol ksdorf

* Geschlossenes Wegesystem fur Freizeitverkehr

(FuRgéanger & Fahrradfahrer) ausbaufahig
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Bestand Verkehr - FNP

Mobilitat
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Bestand Landwirtschaft - FNP

Landwirtschaft

o 24 aktive Betriebe im Stadtgebiet
 davon mind. 13 Haupterwerbsbetriebe

e 1.500 ha landwirtschaftlich genutzte Flache
=40 % des Stadtgebietes

12 x Pferdehaltung, ansonsten

produzierende Landwirtschatft
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LANDSCHAFTSPLAN

BIOTOPTYPENKARTIERUNG
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Notwendigkeit fur eine Neuaufstellung des LP

» der bestehende Landschaftsplan basiert auf einer flachendeckenden

Biotopkartierung aus den Jahren 1986 — 1989 und wurde 1992 beschlossen
« veradnderte Rahmenbedingungen stellen neue Herausforderungen dar

» eine Neuaufstellung des Landschaftsplans im Parallelverfahren zur Neuaufstellung

des Flachennutzungsplans bietet viele Synergieeffekte

« fOr die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans stellt eine aktuelle Biotopkartierung

eine wesentliche Datengrundlage dar

e der Landschaftsplan kann die flr den Flachennutzungsplan erforderliche

strategische Umweltprifung in Teilen erftllen
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Ubergeordnetes Planrecht

Landschaftsrahmenplan fir den

Planungsraum | (1998)

» Schwerpunktbereiche, sowie Haupt-
und Nebenverbundachsen fur das
Ubergeordnete Schutzgebiets- und
Biotopverbundsystem / hoher Anteil

an vorhandenen oder geplanten NSG

» Gebiete mit besonderer Erholungs-
eignung / Schwerpunktbereiche flr
Erholung / Regionale Grinverbin-

dungen
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Ausgangssﬂuaﬂon Natur und Freizeit - ISEK

 Moderates und qualitatives

Wachstum / Innenentwicklung und
weitestmogliche Reduzierung von

Flachen-Neuinanspruchnahmen

* Weiterentwicklung von Stadtidentitat
/ Erhalt der Natur-rdume fur Tier- und

Pflanzenwelt und ftr die Naherholung

» Starkes Mittelzentrum / Verbesserung
der stadtebaulichen Verknipfung des

innenstadtnahen Gewerbegebietes
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Sachstand Landschaftsplan

Ergebnisse der flachendeckenden Biotoptypenkartierung

Wertvolle Gebiete flr Natur und Landschaft (Schutzgebiete, Ausgleichsflachen)

Bewertung des Biotopbestandes

Landwirtschaftliche Nutzflachen
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Wertvolle Gebiete fur Natur und Landschaft

E:j Stadtgrenze Ahrensburg
@ Naturdenkmal

2NN FFH - Gebiete
P Naturschutzgebiet (NSG)
Landschaftsschutzgebiet (LSG)
- geschitzte Biotope (§ 30 BNatSchG / §21 LNatSchG)
V//A Ausgleichsflachen gesammt
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Bewertung des Biotopbestandes

e ——

E:j Stadtgrenze Ahrensburg

Bewertung 1= niedrigste; 5 = héchste
- sehr hohe Bedeutung

- hohe Bedeutung

- mittlere Bedeutung
geringe Bedeutung

sehr geringe Bedeutung
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Landwirtschaftliche Nutzung

Y
A\

{::j Stadtgrenze Ahrensburg

Nutzung
Gartenbauflachen / Obstplantagen /Weihnachtsbaumkulturen

- Acker
Intensivgrunland
Mesophiles Griinland
I Feuchtgriiniand / Nasswiesen
- Landwirtschaftliche Produktionsanlage/GroRbetriebe
Landwirtschaftliche Beriebe - Reiterhofe
@ Landwirtschaftlicher Betrieb - Haupterwerb
O  Landwirtschaftlicher Betrieb - Nebenerwerb
@ Pferdehaltung - Haupterwerb
o

Pferdehaltung - Nebenerwerb
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Gewasser

[::j Stadtgrenze Ahrensburg

- Stillgewéasser

e [|lieRgewdsser

Gewdésserschutzstreifen
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Abschluss ISEK-Verfahren

FNP / LP: Bestandsaufnahme

FNP / LP: Blrgerinformation

aktuell > > + Bau- und Planungsausschuss
+ Umweltausschuss

FNP: Vorentwurf

FNP: frihzeitige Beteiligung (BauGB)
Offentlichkeit, Trager 6ffentl. Belange

FNP / LP: Entwurf

FNP / LP: 6ffentliche Auslegung
nach BauGB

FNP / LP: Satzungsbeschluss

Mitte 2013
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Verfahrensablauf F-Plan und L-Plan

« 07.12.2011: Vorstellung der Bestandsaufnahme und der Ergebnisse der
Blrger-Info im BPA und UwA

o voraussichtlich bis Marz 2012: Erarbeitung des FNP-Vorentwurfes

— Aussagen zu Wohn-, Misch- und Gewerbeflachen, sozialer Infrastruktur,

Grunflachen, Verkehrsnetz etc. auf der Basis von ISEK und Masterplan Verkehr

— anschlieRBend friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (  3(1) BauGB) und der
Trager offentlicher Belange ( 4(1) BauGB) sowie Unterrichtung der Nachbar-
gemeinden ( 2(2) BauGB)

 AnschlieBend: Erarbeitung FNP- und LP-Entwurf

— danach Beteiligung der Offentlichkeit ( 3(2) BauGB) und der T6B ( 4(2)
BauGB) sowie der Nachbargemeinden ( 2(2) BauGB)
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Fragen / Anregungen ?!

« Haben wir etwas vergessen?
e Was mussen wir noch beachten?

 Weitere Informationen zum Flachennutzungsplan

und zum Landschaftsplan:

www.fnp-ahrensburg.de

Ab 25.11.2011 online!
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